
 

 

 

 

 

 

 

 
المجمعات ومواصفات   شروط  كراسة

 التجـارية 



  وزارة الشؤونالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  2  الصفحة التجـارية  المجمعات 

 

 

 
ومواصفات    شروط  كراسة

 المجمعات التجـارية 

 م المحتويات الصفحة

 5       .المطلوبة  المستندات  كل  تقديم  من  للتأكد  العطاءات  لمقدمي   تدقيق  قائمة    أ 
 6           .والمواصفات   الشروط  بكراسة   الواردة   المفردات  تعريف    ب 

 7        األولي  السنة  إيجار  حتى  المزايدة  إلجراء  المتوقع  الزمني  الجدول   ج 
 8                                      مقدمة    1

 10                                 العقار  وصف    2
 12                      والتقديم المزايدة  دخول  اشتراطات   3

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 16                     العطاء   إعداد  قبل   المستثمر  واجبات   4

 17                   بالكراسة   الواردة   الشروط  دراسة 
 17                     المزايدة   بيانات حول االستفسار

 17                              العقار  معاينة 

4/1 
4/2 
4/3 

 18            المظاريف  فتح   وأثناء   قبل   وللمستثمر  للبلدية   يحق   ما    5
 19             والمواصفات   الشروط  وتعديل   المزايدة   إلغاء 

 19                       المظاريف   فتح  موعد  تأجيل 
 19                              العطاء  سحب 
 19                              العطاء   تعديل 

 19                      المظاريف   فتح  جلسة  حضور 

5/1 
5/2 
5/3 
5/4 
5/5 

 20                      الموقع  وتسليم  والتعاقد  الترسية   6
 21                            والتعاقد  الترسية

 21                               الموقع   تسليم 
6/1 
6/2 

 3/1 المزايدة   دخول  له   يحق  من  13
 3/2 العطاء  لغة  13
 3/3 العطاءات   تقديم   مكان  13
 3/4 العطاءات   تقديم  موعد  13
 3/5 المظاريف   فتح   موعد  13
 3/6 العطاء  تقديم  13
 3/7 األسعار   كتابة  14
 3/8 العطاء   سريان  مدة  14
 3/9 الضمان  14
 3/10 الضمان   عن  اإلفراج   موعد  15
 3/11 العطاء  مستندات  15

 



  وزارة الشؤونالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  3  الصفحة التجـارية  المجمعات 

 

 

 م المحتويات 

 
ومواصفات    شروط  كراسة

 المجمعات التجـارية 
 

 22                               العامة   االشتراطات   7
 23                         للموقع   الخدمات  توصيل 

 23                        للتنفيذ  الزمني   البرنامج 
 23    العالقة   ذات  والجهات  البلدية   من  والتراخيص   الموافقات  على  الحصول 

 23                               األعمال   تنفيذ 
 23              المستثمر   لدى التنفيذ  على  اإلشراف  مسئولية 
 24              التنفيذ  على  اإلشراف   في   البلدية /األمانة   حق 

 24                   االستشاري   والمكتب  المقاول  تقرير
 24                  له   المخصص  للغرض   العقار  استخدام 
 24                العقد  عن  التنازل أو  الباطن   من   التأجير 

 25                      األجرة السنوية  سدادموعد  
 25                         واألمن   السالمة  متطلبات 
 25                       العامة  للمصلحة  العقد  إلغاء 

 25           العقد  مدة  انتهاء   بعد   للبلدية   /  لألمانة الموقع   تسليم 
 25                                عامة   أحكام 

7/1 
7/2 
7/3 
7/4 
7/5 
7/6 
7/7 
7/8 
7/9 

7/10 
7/11 
7/12 
7/13 
7/14 

 28                              الخاصة  االشتراطات   8
 29                              العقــــــد   مدة 

 29                         واإلنشاء  التجهيز فترة 
 29                         التجاري  المجمع أنشطة 

 29                       التجارية   المحالت  مساحة 
 29                            السيارات   مواقف 

 30                     والصيانة  التشغيل  اشتراطات 
 31                           األمنية   االشتراطات 

 31                       أولية   إسعافات غرفة  تأمين 
 31                            اإلعالنية   اللوحات 

 31                المرورية  للتأثيرات  التحليلية  الدراسة

8/1 
8/2 
8/3 
8/4 
8/5 
8/6 
8/7 
8/8 
8/9 

8/10 

 32                              الفنية  االشتراطات     9
 33              البناء  اشتراطات  ودليل  السعودي  البناء  كود 
 33                         التنظيمية االشتراطات 

 33                          المعمارية   االشتراطات 

9/1 
9/2 
9/3 



  وزارة الشؤونالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  4  الصفحة التجـارية  المجمعات 

 

 

 م المحتويات 

 
ومواصفات    شروط  كراسة

 المجمعات التجـارية 
 

 

 34                          اإلنشائية  االشتراطات 
 35                        الكهربائية   االشتراطات 
 36                        الميكانيكية   االشتراطات 

 37                       الصحية   األعمال اشتراطات 
 37                الحريق  من   والوقاية  السالمة  اشتراطات 

9/4 
9/5 
9/6 
9/7 
9/8 

 38                                   المرفقات   11
 39                              العطاء  نموذج 

 40                         للموقع   الكروكي  الرسم 
 41                          العقار  تسليم نموذج 

 42                            المستثمر   إقرار 
 43                              العقد  نموذج 

11/1 
11/2 
11/3 
11/4 
11/5 



  وزارة الشؤونالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  5  الصفحة التجـارية  المجمعات 

 

 

 
 العطاءات   لمقدمي  تدقيق  قائمة   .أ 

 المطلوبة  المستندات  كل تقديم   من  للتأكد 

 المستتتتتتتتندات   كل  تقديم   من  للتأكد   نهائية   بمراجعة   يقوم  أن  الظرف   إغال   قبل  المستتتتتتتتثمر   على 
 ˝مرفقا  كان  إن  مستتتتتند  كل  أمام  ((  عالمة  بوضتتتتع  وذلك  بختمه   مختومة  وأنها  المطلوبة  والوثائق 
 .مطلوبا ذلك  كان  إذا  ومختوما 

 

 هلللللللللللللللللللل مختوم؟   هل 
 مسلسل المستند  مرفق؟ 

 1 العطاء  نموذج   

 العطاء  على  بالتوقيع  قام   إذا( موثق   رستتتتتتتمي  توكيل   
 2 (العطاء   مقدم  غير   شخصومرفقاته  

 وقع   الذي   وكيلها   أو  الشتتتركة  عن  المستتتئول  أن  إثبات   
 3 للتوقيع   الصالحية   لديه  العطاء  على 

 في (  التجاري  الستتتتجل  من  المفعول  ستتتتارية  صتتتتورة   
 4 (والمؤسسات  الشركات  حالة 

 المستثمر   كان   إذا  األجنبي  االستثمار  رخصة   صورة   
 5 سعودي   غير 

 وإدارة   بتشتتتتتغيل   الخاصتتتتتة  الخبرة  شتتتتتهادات  صتتتتتور   
 6 .التجارية   والمراكز   المجمعات 

 النقد  مؤستتتتتستتتتتة   لدى  معتمد   بنك  من  ضتتتتتمان  خطاب   
 7 السعودي   العربي 

 8 وملحقاتها   والمواصفات  الشروط  كراسة   



  وزارة الشؤونالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  6  الصفحة التجـارية  المجمعات 

 

 

 
 والمواصفات   الشروطبكراسة    الواردة   المفردات  تعريف  .ب 

 

 المستتتتتتثمر  من  وإدارته  وتشتتتتتغيله   انشتتتتتائة  المراد  التجاري  المبنى  هو 
 .وتشغيله   إدارته   والمطلوب   القائم  التجاري   المجمع   أو  .المحدد  بالموقع 

 :المشــروع .

 المجمع  عليها   يقام  والتي  موقعها،  البلدية  أو  األمانة  تـتتتتتتحدد  أرض  هو 
 .تجاري   لمجمع   قائم   مبنى   أو   التجاري، 

 :العقار 

 وتشتتغيل  وإدارة   إنشتتاء   نشتتاط   تزاول  مرخصتتة  مؤستتستتة   أو   شتتركة   هو 
 .التجارية  المجمعات 

 :المستثمر 

 :العطاء  مقدم  .المزايدة  لدخول  ̋ عرضا  تقدم  التى   الشركة  أو  المؤسسة   به   بقصد 
 :التجاري  المجمع  األنشطة   متعدد  سكني   تجاري  مبنى   هو 

  ستتتتتتتعر،  أعلى  على  الحصتتتتتتتول بهدف   مزايدة شتتتتكل تأخذ  المستتتتتثمرين  بين التنافس   إلثارة طريقة هي
 تأجير  عند   ية  لد  الب   /نة   ما  األ   وتتبعها

 واألنشطة   العقارات

 :المنافسة 

 :الكراسة  والمواصفات   الشروط  كراسة 



  وزارة الشؤونالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  7  الصفحة التجـارية  المجمعات 

 

 

 
 المزايدة  إلجراء   المتوقع   الزمني  الجدول   .ج 

 األولى  السنة  إيجار   ودفع  العقد   سريان  بداية  حتى 
 

 

 البيــــــــــــــــــــــــــــــان التــــــاريخ   تحديد  كيفية  التاريخ 
 اإلعالن   تاريخ  النشر   فيه  تم  الذي   التاريخ  
 العطاءات  لتقديم  ميعاد  آخر  اإلعالن   في   محدد  هو  كما  
 المظاريف   فتح  موعد  اإلعالن   في   محدد  هو  كما  
 المزايدة   نتيجة  إعالن البلدية   /األمانة  تحدده  
 بالترسية  اإلخطار   موعد  البلدية   /األمانة  تحدده  



  وزارة الســــعودية  العربية المملكة
 والقروية   البلدية   الشئون

ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  9  الصفحة التجـارية  المجمعات 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 
ومواصفات    شروط  كراسة 

 التجـارية  المجمعات 

 مقـــــدمة  1.



  وزارة الســــعودية  العربية المملكة
 والقروية   البلدية   الشئون

ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  10  الصفحة التجـارية  المجمعات 

 

 

 

 

 مقــــــدمة 1.
 

 
 بين   فرص   منصتتتتتتتتة  عبر   عن  عامة  مزايدة  طرح   في  بلجرشتتتتتتتي  محافظة   بلدية   /  أمانة  ترغب 

  والمواصفات   الشروط  كراسة   في المبينة  التفاصتتيل  وفق  تجاري   مجمع وإدارة  وتشتتغيل  إلقامة  مخصتتص  موقع لتأجير  المستتتثمرين
 المستثمرين   على   يجب   التي  المعلومات   توضح   والتي   ،  المرفقة 

  األمانة   وتهيب   .عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة   ومراعاتها  ,اإلحاطة بها 
  ،  للعقد  القانونية والجوانب  ، الفنية االشتراطات والمواصفات  على   للتعرف   للكراسات   والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين  البلدية  /

البلدية   /  ، ويحقق لألمانة   المتاحة   االستثمارية  بالفرصة   له الفوز  مدروس يتيح عطاء  تقديم من  يمكنه بما ، المستثمر والتزامات 
 أهدافها 

 في   الراغبين  المستثمرين  من  استيضاحات   أو  استفسارات   أية   على   بالرد  البلدية  /األمانة  وترحب 
 :التالية   الطر  بإحدى االستيضاحات   أو   االستفسارات  تقديم   للمستثمرين ويمكن  ، المزايدة  دخول 

 :مكتوبا  االستفسار  وتقديم بالبلدية/باألمانة  أدناه  المذكورة  اإلدارة  إلى   لتوجه  ا   1.

 األستثمار
0177222211 
0177220056 

 :إدارة 
 :تليفون 

 :فاكس   2.



  وزارة الشؤونالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 
ومواصفات    شروط  كراسة 

 التجـارية  المجمعات 



  وزارة الشؤونالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

 

 

 
 
 
 
 
 

 
 العقــــار   وصف 



  وزارة الشؤونالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

 

 

 
 العقــار   وصف  2.

 

 النشاط   نوع  تجارية  معارض 
 النشاط   مكونات تجارية   معارض 

 العقـــار   موقـع  -بلجرشي   -المدينة  المروه   حي  الحي 
 األبناء   مدخل 

 2+ت  1ت  583  ل   ب   المخطط   رقم  العقار  رقم 
 الـعقار  حــدود  : ˝شماال  بطول 
 :  ˝جنوبا  بطول 
 : ̋ شرقا  بطول 
 : ̋ غربا  بطول 

 العقار   نوع  أرض 
2م    األرض   مساحة  5858.3

 المباني   مساحة  
 األدوار   عدد  -

 البناء   نوع  

 :بالعقار الخدمات
 

 

 

 

 

 أخرى   بيانات
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 38  من  11  الصفحة
ومواصفات    شروط  كراسة 

 التجـارية  المجمعات 



  وزارة الشؤونالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 
ومواصفات    شروط  كراسة 

 التجـارية  المجمعات 

 

 والتقديم   المزايدة   دخول  اشتراطات    2.



  وزارة الشؤونالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

 

 

 



  وزارة الشؤونالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  13  الصفحة التجـارية  المجمعات 

 

 

 

 والتقديم   المزايدة  دخول   اشتراطات  3.

 
 :المزايدة  دخول  له   يحق من    3/1

 وإدارة  تشتتتغيل   مجال   في   الخبرة   ذات   والمؤستتتستتتات   والشتتتركات   لألفراد   يحق   3/1/1
 عامل   الت من  الممنوعين  عدا   ما  .يدة  المزا   هذه  في  قدم  الت   جارية  الت   المجمعات

  لها  الذين   استتتبعاد   البلدية أو    لألمانة  ويحق  التعامل،  من  المنع   مدة  تنتهى   حتى   قضتتتتتتتائى  بحكم  أو  نظاما 
موعدها   األجرة  سدادفي    يتأخرون   ممن   كانوا   أو   متأخرة،   مستتتحقات   لديهم    لوزير  رفعها  بعد  عن 

 والموافقة والقروية  البلدية  الشئون
 .استبعاده  على 
 .األجنبي  االستثمار  نظام  السعودية   غير  والمؤسسات الشركات   على   يسري 

 
 

 
3/1/2 

 :العطاء  لغة    3/2
 فعلى  الستتعودية  العربية  المملكة  في  الرستتمية  اللغة  هي  العربية  اللغة  كانت  لما 

  وجميع   العطاء،  ذلك  في  بما المشتتروع،   بهذا  المتعلقة المكاتبات  جميع  في   بها بالتعامل  االلتزام   العطاء   مقدم
 الكتالوجات   ذلك  من ويستتتتتتثنى  وبياناته،  مرفقاته،
  بمستند   التقدم  حال  في   .االنجليزية   أن تكون باللغة   يجوز  التي   واألجهزة  واألدوات   بالمعدات   الخاصة

 معتمد،   ترجمة  مكتب  خالل من العطاء مقدم طريق    عن  العربية  اللغة  إلى   ترجمته  يتم  أخرى   لغة  بأي
 المعول   هو  العربي   النص   ويعتبر 

 .المضمون  في   االلتباس  أو   االختالف  حالة   في   عليه 

3/2/1 

 

 

3/2/2 

 :العطاءات  تقديم  مكان 
 فرص   منصة  عبر 

 :العطاءات  تقديم  موعد 
 فرص   منصة  عبر 

 :المظاريف   فتح  موعد 
 فرص   منصة  عبر 

3/3 

3/4 

3/5 

 
 :العطاء  تقديم   3/6

  التام  وااللتزام  بالمداد،  كتابةأو    طباعة  وذلك  الالزمة،  بالدقة  المرفق  العطاء  نموذج  استتيفاء  المستتثمر  على 
 الشتتتتروط  بكراستتتتة  الواردة  البنود به  تقضتتتتى  بما

وملحقاتها   يجب   .والمواصفات 
قبله،  أو    نفستته،  المستتتثمر  من  عليها   والتوقيع  ومرفقاته  العطاء  صتتفحات   ترقيم المفوض من  الشخص 

  من  مصدقا   التفويض   أصل   إرفا  يجب   مفوض شخص    وإذا قدم العطاء من  .وكذلك ختمها بختمه
 مصحوبا   أو  التجارية،  الغرفة 

  يقدم   .شرعية   بوكالة 
 من الخارج  عليه   ويكتب   األحمر  بالشتتتتتتتمع  مختوم  مظروف  داخل   العطاء

 .الفاكس  ورقم  هواتفه،  وأرقام  وعنوانه،   المستثمر،   واسم  المزايدة،  اسم 
  وموعتد   يوم  في   العطتاء  يقتدم  ,  فنية   ألستتتتتتباب   االلكترونية  المنافستتتتتتة   طريق  عن   العطاء  تقديم  تعثر   حال   في

  استم  الخارج  من  عليه  ويكتب   األحمر   بالشتمع  مختوم ظرف    دالخ  عنته   المعلن   المظتاريف  فتح  ومكتان
مع    الكراستتة   قيمة  ستتداد  مايثبت  تقديم  مع  الفاكس  ورقم   هواتفه  وأرقام   وعنوانهالمستتثمر   واستم   المنافستة 
 االتصتتتال   مركز   مع   التواصتتتل  خالل  من  بالال   بتقديم   المستتتتثمر   قيام   ضتتترورة 
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 األلتتتكتتتتتتترونتتتي   التتتبتتتريتتتتد  طتتتريتتتق  عتتتن  أو   199099  عتتتلتتتى  التتتوطتتتنتتتي 
inv@momra.gov.saورقيا   العطاء  تقديم  عند  ذلك  مايثبت   وتقديم 

mailto:inv@momra.gov.sa


  وزارة الشؤونالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  14  الصفحة التجـارية  المجمعات 

 

 

 

 

 :األسعار  كتابة 
 :  يلى  ما  يراعى  أن  عطائه  إعداد  عند  المستثمر   على  يجب 

3/7 

  إبداء   أو  تعديل،   أى  إجراء   له   يجوز وال  والمواصتتتتفات، الشتتتتروط  كراستتتتة لمتطلبات ̋ وفقا بالعطاء الستتتتعر  يقدم  أن
 بند  أى  بشتتتتتطب   القيام   أو  عليها،   تحفظ   أى 
 .المخالف لذلك  العرض   ويستبعد  مواصفاتها،  أو  المزايدة  بنود  من 

أرقاما العطاء  في  األسعار    يجوز   ال  .السعودي  باللاير  (˝حروفا(وكتابة    ˝تدون 
  تعاد   أن  يجب  الستتتتتتتعر  عرض فى    تعديل  أو  تصتتحيح  وأى   الطمس،  أو  المحو،  أو  الكشتتط،   للمستتتثمر

 والتوقيع   واألرقام،  بالحروف  جديد  من  كتابته
 .وختمه  عليه 

3/7/1 

 
3/7/2 
3/7/3 

 :العطاء  سريان مدة 
  طلب   في   الحق  البلدية  /ولألمانة   المظاريف،   المحدد لفتح   من التاريخ ˝يوما  تستعون  (˝يوما90(العطاء   مدة ستريان

 نافذ   العطاء  ويبقى   ذلك،  الضرورة  اقتضت   ما   إذا  العطاء  سريان  مد
 .العطاء  سريان  مدة  نهاية  وحتى  تقديمه،   وقت من فيه   الرجوع  جائز   وغير  المفعول 

 :الضمان 

3/8 
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  شتتتتتكل   فى  ويقدمواحدة،   سنة  إيجار  قيمة  من  %25  قيمة  يعادل   ضمان  العطاء   مع  قدمي    أن  يجب
 قابل   وغير  مشتتتتتروط، غير يكون وأن الستتتتتعودى،العربى   النقد  مؤستتتتتستتتتتة  لدى  معتمد  بنك  من  ضتتتتتمان   خطاب
  إ   إلى  حاجة  ال   دون  ية،  لد  الب   أو  نة  ما  األ   من   طلب  أول عند    لدفع  اواجب   يكون   وأن  لكلغاء،
 أشهر   ستة  عن  تقل  ال  لمدة  ˝ساريا الضمان  خطاب  يكون  أن   يجب  كما  قضائي، حكم   أو  نذار

 .الحاجة   عند   للتمديد  ̋ وقابال   العطاء،   لتقديم   موعد   آخر   تاريخ   من 
  إيجار  قيمة  من  أقل   به الضتمان  قيمة  تكون أو الضتمان، خطاب   أصتل به يرفق ال عطاء كل يستتبعد

 استتم   بغير مقدما  الضتتمان  خطاب  يكون  أو  واحدة،  ستتنة
 .االستبعاد  على   االعتراض في   الحق  للمستثمر  وليس   المستثمر، 

3/9/1 
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 :الضمان  عن  اإلفراج  موعد 
 ألصتتتتحاب   المزايدة،ويرد   في  البت  فور   المقبولة  غير   العطاءات  ألصتتتتحاب  الضتتتتمان  يرد 

 .الترسية  قرار  صدور  بعد   المقبولة  العطاءات 
 :العطاء  مستندات 

 :ذكره  الوارد  وبالترتيب  التالية  المستندات   وإرفا   استيفاء  المستثمر  على  يجب 

3/10 

 

3/11 

 ˝ومختوما  لذلك،   يفوضتتتته   ممن   أو   المستتتتتثمر،   من   عليه   والتوقيع   العطاء  نموذج 
  توكيل  .التوقيع تاريخ  إثبات مع بختمه،

 قام  إذا  وذلك  شتتتتتتترعية،  وكالة  أو  التجارية،  الغرفة  من   موثقا  رستتتتتتتمي
العطاء  ومرفقاته   العطاء  على   بالتوقيع  مقدم  غير    كان   وإذا   .شخص 

 ومرفقاته   العطاء  على  وقع  الذى   وكيلها أو    الشتتتركة   عن   المستتتئول   أن   يثبت   ما   إرفا   يجب   شتتتركة   المستتتتثمر 
 عن نيابة  للتوقيع  الصتتتتتتتالحية  لديه

 .الشركة 
 .التجاري  السجل   من  المفعول   سارية   صورة 

  من  ضتتتمان  خطاب   .سعودي  غير  المستثمر  كان  إذا  األجنبي   االستثمار  رخصة  من صورة 
 وطبقا (  الستتتعودي  العربي النقد   مؤستتتستتتة   لدى معتمد   بنك

الواردة البند  للشروط  كراسة    (.أعاله   9/3  في 
  من   عليها   موقعا   ،   الرسميالبلدية    /المختومة بختم األمانة   المنافسة وملحقاتها  الشروط ومواصفات

  صورة   إرفا  ويجب  بها،   ورد  بما  المطلق المستثمر    اللتزام   ˝تأكيدا   بختمه،   ومختومة   المستثمر 
 كراسة   شراء  تم   الذى  الدفع  إيصال
 .بموجبه   والمواصفات   الشروط

3/11/1 

3/11/2 

 

 

 
3/11/3 
3/11/4 
3/11/5 

3/11/6 



  وزارة الشؤونالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  15  الصفحة التجـارية  المجمعات 

 

 

 



  وزارة الشؤونالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

 

 

 

 

 

 

 

  وزارة الســــعودية  العربية المملكة
 والقروية   البلدية   الشئون

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
ومواصفات    شروط  كراسة 

 التجـارية  المجمعات 

 

 العرض   إعداد  قبل المستثمر  واجبات    3.



  وزارة الشؤونالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

 

 

 



  وزارة الشؤونالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

 

 

 

 العرض   إعداد   قبل  المستثمر  واجبات  4.
 

 :بالكراسة   الواردة   الشروط  دراسة 
  لما  وفقا  العرض  وإعداد ودقيقة،   وافية  دراسة  الواردة صفات   والموا شروط  ال كراسة  بنود  دراسة  ستثمر  الم على 

 بذلك   االلتزام   وعدم   والمواصتتتتتفات،  الشتتتتتروط  هذه  به  تقضتتتتتي

4/1 

 .العطاء استبعاد  في  البلدية / لألمانة   الحق  يعطي 
 :المزايدة   بيانات   حول  االستفسار    4/2

 المستتتتتتتتثمر   على  يجب  المزايدة،  بنود  من  بند  أي   وضتتتتتتتوح  عدم   أو  غموض  حالة  في 

  أيام   عشتتترة  عن   تقل   ال   بمدة  وذلك لعطائه،   تقديمه   قبل   الالزم   اإليضتتاح   على   للحصتتول   ˝خطيا البلدية /األمانة   من   االستتتفستتار 
  كراستتتتتتة  اشتتتتتتترى   من   لكل   كتابة   االستتتتتتتفستتتتتتارات   على   بالرد   البلدية /األمانة وستتتتقوم    العطاءات،   لتقديم   المحدد   النهائي  التاريخ   من 

 ولن  المظاريف،   لفتح  المحدد   الموعد   قبل   أيام   خمستتتتتة   أقصتتتتتاه   موعد   في   والمواصتتتتتفات   الشتتتتتتروط 
 .شفوية  إجابات  أو  استفسارات   أية  على   يعول 

 :العقار  معاينة 
 وفق  للجهالة،  نافية  تامة  معاينة  العقار  بمعاينة  يقوم أن  عطائه  تقديم  وقبل  المستتتثمر  على 

 .به   السائدة   األوضاع   على  ̋ تاما  ̋ تعرفا   يتعرف   وأن   المعتمدة،   الحدود 
 ˝الحقا  له  يحق ال  بحيق بعطائه،  تقدمه بمجرد   الشتتترط   هذا استتتتوفى  قد  المستتتتثمر   ويعتبر 

 
 
 

 
4/3 

 .به   المتعلقة   واألعمال   العقار  بخصوص  جهالة   بأية   االحتجاج   أو  االدعاء 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 38  من  17  الصفحة
ومواصفات    شروط  كراسة 

 التجـارية  المجمعات 



  وزارة الشؤونالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 
ومواصفات    شروط  كراسة 

 التجـارية  المجمعات 

 

 وللمستثمر  للبلدية  /  لألمانة  يحق  ما  4.
 المظاريف  فتح   وأثناء  قبل 



  وزارة الشؤونالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 للبلدية وللمستثمر/يحق لألمانة  ما  5.

 المظاريف  فتح  وأثناء  قبل 
 

  ما   لأل   يجوز  :إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات
  المصتتلحة   اقتضتتت   إذا   الصتتالحيةصتتتتتتتتاحتب   قة   مواف  أخذ   عد   ب  ظاريف   الم   فتح   قبل  يدة   المزا  غاء  إل  ية  لد  للب   /نة

  صفات   والموا   شروط  ال   كراسة  بنود  من   بند  أي   ضمون  لمالتعديل   أو  الحذف  أو  اإلضتتافة  لها   ويحق  .ذلك  العامة
  شروط   ال   كراسة   بشراء   قامت  التي   سسات   المؤ   أو  شركات  ال   جميعإلى    إخطار  أو  خطاب  بموجب
 أو   الشركات   إخطار  تم  تعديل أو  حذف  أو  إضافة أية   تعتبر  أن   على  المظاريف،   فتح   قبل وذلك    صفات،   والموا 

 .المتنافسين لجميع  ̋ وملزما  والمواصفات  الشروط  هذه  من  يتجزأ  ال  جزء  به  المؤسسات 
 :المظاريف  فتح  موعد   تأجيل 
 إلى   الضتتتتتتترورة  دعت  ما  إذا  المظاريف  فتح  وموعد  تاريخ  تأجيل  للبلدية  /لألمانة  يحق 
 .كتابة   بالتأجيل   العطاءات   مقدمي  جميع  ستخطر   البلدية   /األمانة   فإن   ذلك   تم   وإذا   ذلك، 

 :العطاء  سحب 
 .المظاريف  فتح  قبل  عطاه  سحب   للمستثمر  يحق  ال 

 :العطاء  تعديل 
 من   إدعاء  أي  إلى   يلتفت   ولن  تقديمه،  بعد  عطائه   في   تعديل   أي  إجراء  للمستثمر  يجوز  ال 

 .تقديمه   بعد عطائه   في   خطأ  بوجود  العطاء  صاحب 
المظاريف  حضور فتح  يحق    :جلسة 

المظاريف   جلستة   حضتور   أو مندوبه   للمستتثمر المحدد ، ويجب   في   فتح    أو   الشتتركة   مندوب  يكونأن    الموعد 
 من  تفويض   أو  شرعية   بوكالة  ˝مصحوبا  الجنسية،ستتعودي    المظاريف  فتح   جلستتة   لحضتتور  المفوض  المؤستتستتة

 من   مصدقا   المؤسسة   أو  الشركة   مدير
 .الجلسة   يحضر لم  لمن  االعتراض   يحق وال   التجارية الغرفة 
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5/4 

 

5/5 



  وزارة الشؤونالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ومواصفات    شروط  كراسة 

 التجـارية  المجمعات 



ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  21  الصفحة التجـارية  المجمعات 

 

 

 
 
 

 

 

 
 الموقع   وتسليم  والتعاقد   الترسية 

  الشئون   وزارة الســــعودية  العربية المملكة
 والقروية   البلدية 

.6 

 

 :والتعاقد 
 لجنة  إلى  العروض  تقدم  إجراءاتها   المظاريف  فتح  لجنة  تستتتتتتتتكمل  أن  بعد 

 رستتتتتتتت  من إخطار يتم  .تراه  بما  الصالحية  لصاحب   التوصية  وتقديم  ،  لدراستها  االستثمار
  عشر   خمسة   خالل   البلدية /األمانة   لمراجعة   الترسية؛تاريخ    من  األكثر  على  أستتتتتتتبوع  خالل  المزايدة   عليه
إخطار   له  يرستتتتتتتل  المدة،  هذه   خالل  يراجع  لم  وإذا   اإلجراءات،  الستتتتتتتتكمالاإلخطار    تاريخ   من  ˝يوما

  بعد   البلدية/األمانة  مراجعة  عن  تخلفه  حالة  وفى   أخرى،  ˝يوما  مهلة خمسة عشر  نهائي، ويعطى
 ومصتتتتتتتادرة   التأجير في  حقه  إلغاء  يتم   اإلضتتتتتتتافية  المدة

 .الضمان 
  بنفس  الثاني   العطاء   صتتتتتتتاحب  المزايدة على  ترستتتتية  الصتتتتالحية  صتتتتاحب  موافقة  أخذ  بعد   للبلدية  /لألمانة   يجوز 
 عليه   رستتتتتتتت  الذي  األول،  العطاء  قيمة 

 .المحددة  المدة  خالل  اإلجراءات   يستكمل  ولم  المزايدة،

 الترسية
6/1/1 

6/1/2 

 

 

 

 

6/1/3 

6/1 

 :الموقع  تسليم    6/2
العقد مباشرة ما   بعد توقيع وذلك   الطرفين،  من  موقع  تسليم  محضر  بموجب   للمستثمر  الموقع  تسليم  يتم

  العقد   توقيع  تاريخ  من  المدة  تزيد  أال  وبشرط  ذلك، دون    البلدية يحول /عائق لدى األمانة   لم يكن هناك
 شهر   عن  االستالم  وتاريخ

  .واحد 
 البلدية   تقوم  الموقع  تسلم  محضر  على   التوقيع  عن  المستثمر  تأخر  حال  في 

6/2/1 

 

 
6/2/2 

 من   العقد  مدة  بداية  وتحسب  عنوانه،   على  للمستثمر   خطى  إشعار   بإرسال 
 .اإلشعار   تاريخ 



  وزارة الشؤونالســــعودية    العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 

ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  23  الصفحة التجـارية  المجمعات 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 
ومواصفات    شروط  كراسة 

 التجـارية  المجمعات 

 العامة   االشتراطات   5.



  وزارة الشؤونالســــعودية    العربية  المملكة
 والقروية واإلسكان  البلدية

  محافظة  بلديةالباحة   منطقة   أمانة 
 بلجرشي 
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 :للموقع  الخدمات   توصيل 
 ...  ـت   هاتف  ـت   صحي   صرف  ـت   مياه  ـت   كهرباء(  للموقع   الخدمات   توصيل   المستثمر  يتولى
  مع  ذلك  في   ينستق أن  المستتثمر وعلى بذلك،   المرتبطة   والرستتتتتوم   التكاليف   كافة   ويتحمل   الخاصتتتتتة،   مستتتتتئوليته   على   (وغيرها
 ذات  الجهات  ومع  بالبلدية/باألمانة  المعنية  اإلدارة
 .الصلة 
 :للتنفيذ  الزمني   البرنامج 

 المختلفة   المراحل  ˝متضتتمنا  للتنفيذ،  ˝زمنيا ̋ برنامجا  للبلدية/لألمانة  يقدم   أن  المستتتثمر   يلتزم 
 .والتشغيل لكنشاء

 : العالقة  ذات  والجهات  البلدية  من  والتراخيص   الموافقات على  الحصول 
 الموافقات   على   الحصول قبل  التجاري  المجمع مشروع  بتنفيذ  القيام   بعدم  المستثمر يلتزم 

 .العالقة  ذات  األخرى  والجهات  البلدية /األمانة  من  والتراخيص
  يجب  :األعمال   تنفيذ

  هذه   مثل  تنفيذ   في  أعمال  وستتتتتابقة   خبرةلديه   مقاول  إلى  التجاري  المجمع  إنشتتتاء  إستتتتكمال  مهمة  يستتتند  أن  المستتتتثمر  على
 تثبت  المختصتتتة   الجهات  من  ومصتتتدقة معتمدة  للمقاول الستتتابقة  الخبرة شتتتهادات يقدم   أن  المستتتتتتثمر   على  يجب  كما  األنشتتتتتطة،

 حستتتن 
 .بها   التزم  التي   لألعمال  تأديته 

 :  المستثمر  لدى  التنفيذ  على   اإلشراف   مسئولية 
 معتمد  استشاري  هندسي   مكتب   إلى   التنفيذ  على   اإلشراف  مهمة  المستثمر  يسند  أن  يجب 
 :واجباته  من  يكون 

7/1 

 

 

 

7/2 

 

7/3 

 

7/4 
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 .للمقاول   المشروع  موقع   تسليم  في   االشتراك    •
 ووضتتع   التنفيذ  مباشتترة  قبل   المشتتروع  ومواصتتفات   مخططات  ومطابقة  مراجعة    •

 بهتتا   موجودا  يكون  خطتأ  بتأي  البلتديتة/األمتانتة  وإبالال  عليهتا  الفنيتة  المالحظتات 
 .الخطأ  بمعالجة  الخاصة   والمقترحات 

 وأصتتتتتتتول   العقد   لمواصتتتتتتتفات  طبقا  األعمال  لتنفيذ  المستتتتتتتتمرة  اليومية  المتابعة     •
 .الصناعة 

 إتمام  على  تستتتتاعد  والتي  ، اللزوم  عند الفنية  المشتتتتورة  وإعطاؤه  المقاول  توجيه    •
 .األكمل   الوجه  على  العمل 

 وتقتتديم   المقتتاول   يقتتدمهتتا  التي   المواد  وعينتتات   للمخططتتات واالعتمتتاد   التتتدقيق     •
 .بشأنها  التوصيات 

 .لحلها  الالزمة   التوصيات   وإبداء  التنفيذ،  أثناء  تظهر  قد  التي   المشكالت   دراسة     •
 شتتتتأنها  من  والتي  ،  المشتتتتروع في  الجوهرية  غير  والتعديالت  التغييرات  إجراء    •

  المشتتتتتتتروع  تكلفة  في  زيادة  أية  في تتسبب   أال  بشرط   المختلفة،  المشروع  عناصر  بين  والتنسيق  ،  المشكالت  تالفي 
 موافقة  أخذ  يتم  وأن  المقاول،  على  توفير  أو
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 38  من  25  الصفحة التجـارية  المجمعات 

 

 

 
 
 

 
 يتم  التكاليف في  نقص  أو  ،  ضتتترورية  زيادة   حدوق  وعند مستتتبقا،  عليها  البلدية 

 .المقاول   على  الوفر  وخصم  الزيادة،  على  البلدية /األمانة   موافقة   أخذ 
 7/6 :اإلشراف   في   البلدية /األمانة   حق 

  بالتنفيذ  المستثمر  التزام  من للتأكد   مراحله  بجميع  التنفيذ  على  اإلشتتتتتراف  في  الكامل  الحق   للبلدية  /لألمانة
 بكراسة  الواردة  والمواصفات  لالشتراطات  ˝طبقا 

  يلتزم  .الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة
 التغيير   بأوامر  يتعلق  فيما  البلدية/األمانة   متطلبات  بتلبية  المستتتتتتتتثمر
 .المعتمدة  والمخططات   والمواصفات   للشروط  ̋ مخالفا   تنفيذه   تم   لما   واإلصالح 

7/6/1 

 

7/6/2 

 7/6/3 إال  التصتتاميم  في  جديدة  تعديالت  أو  إضتتافات  أية  إجراء  للمستتتثمر  يجوز  ال 
  من  كاملة  مخططات  للبلدية  /لألمانةيقدم   أن  المستتتتتتثمر  على  يتعين  الموافقة  حالة  وفى  البلدية،/األمانة  موافقة  بعد

 الحصتتتتتول   أجل  من  الفنية  المواصتتتتتفات 
  يلتزم  .الالزم  الخطية والترخيص  على الموافقة 

 ليقوم  البلدية،/األمانة  بإشتعار  اإلنشتاء  أعمال  من  االنتهاء  بعد  المستتثمر
 ˝طبقا  تم   التنفيذ   أن  يبين  محضتتتتتتتر   وعمل  بالمعاينة،  البلدية/األمانة  مهندس

 والمخططات  والمواصتفات   الشتروط  بكراستة   الواردة  والشتروط  للمواصتفات 
 .المعتمدة
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  االنتهاء  بعد   :االستشاري  المقاول والمكتب   تقرير 
 إلى   تقريرا   التنفيذ  على   المشتتتتترف  واالستتتتتتشتتتتتاريالمقاول   من  كل   يقدم   بالتشتتتتتتتغيل  الستتتتتتتماح  وقبل   األعمال   جميع   تنفيذ   من 

 ومطابقته  التجاري المركز/المجمع تنفيذ  عن مستتتتتتئوليتهما  فيه  يوضتتتتتتحان  طريق المستتتتتتتثمر، عن رستتتتتمي بخطاب األمانة
 .للمواصفات 

 :له   المخصص   للغرض   العقار  استخدام 
 وأى   المزايدة،  إعالن  فى   له   المخصص  الغرض  لغير  العقار  استخدام  للمستثمر  يجوز  ال 

 .المستثمر  من  العقار وسحب  العقد،  فسخ عليها  يترتب   لذلك مخالفة 
الباطن   التأجير  يحق  ال  :العقد   عن  التنازل   أو   من 

  من  خطية  موافقة   على   والحصول بعتد    إال   للغير   العقتد   عن  التنتازل  وال  ،  منته  جزء  أو  العقتار   تتأجير   للمستتتتتتتتثمر 
 بناء   الرفض  أو  الموافقة  لها  يحق  البلدية،والتي /األمانة 

 .األصلي   المستثمر  شروط   نفس  له  المتنازل  على   تنطبق  أن  على   للموقف   تقديرها  على 

7/7 

 

 

 

7/8 

 

7/9 

 

 

األجرة   سداد   :السنويةموعد 
  البنكي   الضمان   مصادرة   يتم   المذكور   الموعد في    بالستتداد   المستتتثمر   التزام   عدم   حالة   وفي   العقد،   توقيع  عند   األولى  الستتنة   أجرة   تستتدد 
  عشتترة   أقصتتى   وبحد   إيجارية،  ستتنة  كل  بداية  في   ستتدادها  فيتم   التالية،  الستتنوات إيجار   أمـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتا  المستثمر،  من  المقدم 
 من   أيام 
 .اإليجارية  السنة  بداية 

 :واألمن  السالمة   متطلبات 
 : يلي بما  المستثمر يلتزم 

7/10 
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 حوادق   أو  أضرار  وقوع  لمنع  الالزمة   واالحتياطات  اإلجراءات  كافة  اتخاذ   7/11/1
 .والخاصة  العامة  الممتلكات  أو  األعمال،  أو  األشخاص،  تصيب 
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 الحماية  متطلبات   وتوفير   المرورية،   الحركة  إعاقة   أو  ،   الطر   شتتتتتتتغل   عدم 
 .واألضرار  للحوادق   المركبات  أو   المارة  تعرض  تمنع   التي  والسالمة
م    المستثمر  يكون  .التنفيذ  بأعمال  القيام  أثناء  والسالمة،  األمن   وسائل  بارتداء  العاملين   إلزام
من العمال    بأى  قد تلحق  الوفاة، وإصابات العمل، التى   حوادق  عن كافة   كاملة   مسئولية   ˝سئوال 

قيامهم أثناء  أو    والموظفين    باحتياطات   التزامه  عدم  نتيجة  المركبات،  أو  بالمارة  تلحقبالعمل، 
 تكاليف   أى   أو  والمطالبات، التعويضتتتتتتتات  كافة  وحده  ويتحمل  العمل،  تأدية أثناء    الستتتتتتتالمة

 .ذلك  عن  مسئولية   أدنى   البلدية /األمانة   على   وليس  أخرى، 

7/11/2 

7/11/3 
7/11/4 

 يحق   :العامة   للمصلحة  العقد   إلغاء 
  المقامة   المنشتتتتتتتمت  قيمة  عن ستثمر    الم  تعويض   يتم  الحالة  هذه  وفي   العامة،  صلحة   للم  العقدفسخ    البلدية/  لألمانة
 إلغاء   تاريخ  من المتبقية   اإليجارية  القيمة  وإعادة  ، بالموقع

 .التعاقدية  السنة  انتهاء  تاريخ  إلى  العقد 
 :العقد  مدة  انتهاء   بعد   للبلدية   /لألمانة   عليه   المقامة   والمنشآت   الموقع  تسليم 

7/12 
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  الموقع   لتستتتتتتليم  حضتتتتتتوره  بموعد المستتتتثمر    بإشتتتعار   البلدية  /  األمانة  تقوم  أشتتتهر   بثالثة  العقد   مدة  انتهاء   قبل
 عدم حالة  وفي  تجهيزات،  من   عليه  وما

  ملكية  تؤول   .بذلك المستثمر وإشعار  غيابيا،  الموقع  استالم يتم حضوره
 العقد   مدة  انتهاء  بعد  العقار  على   المقامة  والتجهيزات   المنشتتتمت 

 .جيدة بحالة  تسليمها  المستثمر وعلى   البلدية،   /األمانة  إلى 

 هي  المزايدة  بهذه  المتعلقة  العطاء  ووثائق  والمخططات  المستتتتتتتتندات  جميع 
 .تقديمها  بمجرد   للبلدية  /لألمانة  ملك 

  لمقدم  ليس  .به في العقد  المعمول   هو  الهجري  التقويم
 عما   بالتعويض  البلدية   /األمانة   إلى   الرجوع  في   الحق  العطاء
 .قبوله  عدم  حالة  في  عطائه  تقديم  نتيجة  رسوم  أو  مصاريف من تحمله 

7/13/1 

 

7/13/2 

 :عامة  أحكام 
7/14/1 

7/14/2 
7/14/3 

 

 

 

 

7/14 

  الكريم   البرقي   السامي  األمر   بموجب   الصادرةالتنفيذية   وتعليماتها  البلدية بالعقارات  التصتتتتترف  الئحة  ألحكام  المزايدة  هذه  تخضتتتتتع  .
 هـ1441/6/29  وتاريخ   40152  رقم 

7/14/4 
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 المستثمر   تسلم  تاريخ   من  تبدأ  (   سنة  عشرون   و  خمسه    (  (

 

 
 :العقد  مدة 

 سنة   25   (  العقد  مدة 

 

 
8/1 

 
 غير   الفترة  هذه  وتكون   واإلنشتتتتتاء،  للتجهيز  العقد  مدة  من 

 .البلدية /األمانة   من للعقار 
 :واإلنشاء  التجهيز  فترة 

 (%10(  فترة  المستتتتتتثمر  يمنح 
8/2 

 الفترة  خالل  المشتتتتتتتروع  تنفيذ  في  بالبدء  المستتتتتتتتثمر  قيام  عدم  حالة  وفى  األجرة،  مدفوعة 
 .العقد  فسخ  يتم  واإلنشاء  للتجهيز   بها  المسموح  الزمنية



  وزارة الســــعودية  العربية المملكة
 والقروية   البلدية   الشئون

ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  32  الصفحة التجـارية  المجمعات 
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 والقروية   البلدية   الشئون

ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  33  الصفحة التجـارية  المجمعات 

 

 

 الفنية   االشتراطات  9.
 

 :البناء اشتراطات ودليل   السعودي  البناء كود 
  الواردة  االشتتتتراطات   جميع  وكذلك ومالحقه،    الستتعودي البناء  بكود الواردة االشتتتراطات  جميع مراعاة  المستتتثمر  على  يجب 
 التفاصتتتيل   بجميع  يتعلق   فيما  البناء،   اشتتتتراطات  بدليل

 .المشروع  بهذا  المتعلقة 
 :التنظيمية   االشتراطات 

 التجاري،   المجمع  موقع فيها  يقع  التي  المنطقة  في التنظيمية   االشتتتتتتتتراطات  مراعاة يجب 
 :وهي 

9/1 
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 .................................  به   المسموح   االرتفاع   1.
 2. نسب  البناء ..........................................

 المجاورين   وعلى   ........................  المحيطة   الشتتتتتتتوارع  على   البناء  ارتدادات   3.
 .أدنى  كحد   أمتار   ثالثة 

 :المعمارية  االشتراطات 
 :التالية المعمارية باالشتراطات  االلتزام  المستثمر  على   يجب 

9/3 

 ˝نموذجا  ويشتتتتتتكل  ̋ متميزا  التجاري   المجمع   أو   للمركز   المعماري   التصتتتتتتميم   يكون   أن   1.
  التصتتتميم  يحقق  أن  2.  .للمنطقة  العمراني   والطابع   التطور   يعكس  ˝وحضاريا   ˝معماريا   ˝ومعلما 

 لمستتتتخدمي  والجمالية  الوظيفية  االحتياجات  للمشتتتروع   المعماري 
 .المشروع 

 خالل   من  التصتتميمية  المرونة  من  قدر  أكبر  للمشتتروع  المعماري   التصتتميم  يحقق  أن  3.
 العرض   حركة  لمواجهة  واألنشتتتتطة  للفراغات  االستتتتتعماالت   تعديل  أو  الدمج  إمكانية 

  أن  4.  .والطلب 
 المناخية   الظروف  مع  التكيف  من  قدر  أكبر  إضتتتتتفاء   المعماري   التصتتتتتميم  يراعى

  صميم  الت يحقق  أن   5. .التجاري على المجمع  وللمترددين المعروضة  من السلع   لكل  الحماية   وتوفير السائدة
 صيانة   وال  شغيل  والت  صميم  الت  بين التكامل  من  قدر  أكبر  المعماري 

 .تشغيله   بعد  للمشروع 
  في   االلتزام   7. .عن مداخل المتسوقين وتحميل البضائع   فصل مداخل تنزيل   6.

  والقروية،   البلدية  الشتتتتتتتئون   وزارة   عن   الصتتتتتتتادرة   بالمعاقين  المتعلقة   البلدية   بالخدمات   الخاصتتتتتة  باالشتتتتتتراطات   المعماري   التصتتتتتميم 
 مثل المصاعد   ،  والداخلية   الخارجية  المشاة   وممرات السيارات   ومواقف  كالمنحدراتبالتجهيزات   يتعلق   فيما 

 .الخ...العامة  والمرافق  والخدمات 
  1.  :اإلنشائية  االشتراطات  8.

  نتائج متخصصة في هذا المجال، وأخذ  جهتتة  قبتتل   من  ،  الموقع  من  مختتتارة   أمتتاكن  في   للتربتتة  جستتتتتتتتتات  عتتدة  عمتتل   يجتتب 
 الجهة التي قامت  هذه االختبارات وتوصيات

 .اإلنشائية  التصميمات  إعداد  عند  االعتبار  في   بها 
 مع   المستتتتلحة  الخرستتتتانة  مثل  للحريق   مقاومة   إنشتتتتائية  عناصتتتتر   من  البناء  يكون  أن  2.

 .الخاصية  نفس   لها  أخرى مواد   من  عناصر   استخدام  إمكانية 
 .تركيبها  في   يدخل  مادة  أي  أو  االسبستوس   مادة  استخدام  يمنع   3.
 مثل   الطبيعية  الكوارق   تأثير   االعتبار   في   تأخذ  أن   اإلنشتتتائية   التصتتتميمات   في   يراعى   4.

 .وغيرها  والسيول   والزالزل   التربة   انهيارات 
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ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  34  الصفحة التجـارية  المجمعات 

 

 

 هامة  مالحظات   من   المصتتمم   المهندس  يراه   ما   كافة   اإلنشتتائية   المخططات   على   تدون  5.
 والدك  الخلط   وطر   ، والمستتتتتتتلحة  العادية  الخرستتتتتتتانية  الخلطات  مكونات  تشتتتتتتتمل

 العناصتتتتر  في  التستتتليح   حديد  وربط   توزيع  وطريقة   الشتتتدات،  بقاء  ومدة   والترطيب، 
 .الخ...المختلفة  اإلنشائية

 والمالحظات   والتفاصتتتتتيل  المخططات  مع  للمشتتتتتروع  متكاملة  إنشتتتتتائية  مذكرة  تقديم   6.
  عند   7. .اإلنشائية

 المصتتتنعة الشتتتركة من المعتمدة والمخططات الكتالوجات  من  كاملة  نستتتتتخة  يقدم   الحديدية   المباني  من  إنشتتتتتائي  نظام  استتتتتتخدام
 والتعليمات التفاصتتتيل وكذا  النظام لهذا 

  عزل  8.  .الحريق  وأخطار   التمكل   من  لحمايتها   الالزمة
  البالطات   وكذلك   األستتتتتطح   خرستتتتتانات   أو   بالتربة المدفونة  كالخرستتانات الجوفية أو العادية للمياه المعرضتتة  الخرستتانات

 وما   والمطابخ   المياه   لدورات   الخرستتتتتانية 
ال    9. .مناسب  مائي بعازل   شابهها

  االختبارات  إال بعد إجراء بالتربة  المدفونة   واألمالح في جميع الخرسانات  استخدام األسمنت المقاوم للكبريتات  يجب 
 من أن  التربة، والتأكد وقلويات  الالزمة لحمضيات 

 مع  عادى  بورتالندى  أستتتتتمنت  استتتتتتخدام  أو   مناستتتتتب،  للكبريتات   المقاوم  األستتتتتمنت 
 .إضافات 

 إنشتتائية  دراستتة   تقديم   يلزم   فإنه  المشتتروع  على  ˝مستتتقبال   تعديالت  أية  إدخال  حالة  في  10.
  بنود   كافة  التعديالت   هذه   على   وتستتتترى استتتتتتتشتتتتتتاري،   هندستتتتتتي  مكتب  واعتمادها   بإعدادها   يقوم   ،  التعديالت  لهذه  ومعمارية

 من  تعتمد   أن   على   اإلنشتتتتائية،   االشتتتتتراطات 
  يجب 11.  .البلدية   /باألمانة   المختصة   اإلدارة 

 كتيب إرشتتتادات واتباع المشتتتروع لمباني الحراري  للعزل جيدة مواد استتتتخدام
  وجود  حالة  في  12.  .الشئون البلدية والقروية وزارة  عن العزل الحراري الصادرة

 لعب   صتتتاالت  مثل  بالمشتتتروع عالية   أصتتتوات   عنها  يصتتتدر  أنشتتتطة 
 االحتياطات  خاذ  ات   فيجب   األطفال،  باقي  عن  األصتتتتتتتوات  هذه  مثل  لعزل  الالزمة 

 .المبنى 
 :الكهربائية  االشتراطات 

 :الميكانيكية   االشتراطات \
 :الصحية  األعمال  اشتراطات

 
9/4 

9/5 
9/6 

 صفات  للموا  مطابقة   والخارجية   الداخلية   التمديدات   جميع   في   ستخدمة   الم المواد  تكون  1.
  خزانات   تكون   2.  .بها  المعمول   العالمية   المواصفات   إحدى   أو   السعودية   القياسية 

 الواجب  والفنية  الصتحية  اللالشتتراطات   طبقا  والعلوية  األرضتية  المياه
 .الفنية   للشئون  الوزارة   وكالة   عن  الصادرة  الشربال   مياه  خزانات   في   توافرها 

 :الحريق  من  والوقاية  السالمة  اشتراطات    9/7
 األثاق  يكون  أن  ومراعاة  لالشتتتتتتعال  قابلة  غير وتشتتتتتطيبات   إنشتتتتتاء  مواد  استتتتتتخدام  1.

 االستتتخدام  لنوعية   ومناستتبة  منخفضتتة  اشتتتعال  قابلية  ذات  مواد   من  المبنى   ومحتويات 
  يجب   2. .للمطابخ ودورات المياه بالنسبة 

 حستتتب  آمنة  مناطق  إلى  وتؤدى   مناستتتبة  مستتتافات  على  للطوارئ   مخارج  توفير
 .المدني   الدفاع  تعليمات 

 نظام  وكذلك الدخان، كشتتتتتتتف أنظمة   مع   الحريق  عن  لكنذار  متطور  نظام  تركيب    3.
 إطفاء  أجهزة  توفير  ضتتتتتتترورة  مع  للمياه،  التلقائي   الرش  طريق  عن  للحريق  إطفاء 

 .حسب االشتراطات الفنية للدفاع المدني   مناسبة  أماكن  على   توزع  يدوية   حريق 
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ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  35  الصفحة التجـارية  المجمعات 

 

 

 والميكانيكية   الكهربائية  والخدمات  التجهيزات كافة  وتركيب  تصتتتتتتتميم عند  يراعى   4.
 الحريق  حتتدوق   احتمتتاالت  من  تقلتتل  بطريقتتة  ذلتتك  يتم  أن  التجهيزات  من  وغيرهتتا

  5. .ألخرى  منطقة   من   وانتشاره 
 اتباعه   ليتم  المبنى   من  واضتتتتتحة  أماكن   في   (هروب  مخطط(  لكخالء   مخطط   وضتتتتتع

  موافقة  أخذ  6. .الحريق حالة   في   المبنى   مرتادي   قبل من
 يجب   التي  الستتتتتتتالمة   بمتطلبات  يتعلق  فيما   بالمنطقة  المدني  الدفاع  إدارة

  يجب  7.  .في المشروع تأمينها
 للدفاع   العامة  المديرية  من  الصتتتتتادرة  والوقاية   الستتتتتالمة  باشتتتتتتراطات  االلتزام 

 (3(.  رقم  ملحق  ـ  تعديالت  من  عليها  يستجد  وما  المدني 
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ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  38  الصفحة التجـارية  المجمعات 
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  وزارة الســــعودية  العربية المملكة
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ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  39  الصفحة التجـارية  المجمعات 

 

 

 
 7/6(نموذج)  المنصه  عبر   مزايدة   في   يقدم   عطاء   نموذج  1/10

 

 
 تأجير   رغبتكم  المتضمن 

 .المحترم 
 / / 14 ه ـ

  إشارة  :بلدية  رئيس  سعادة
 بتاريخ  بالصحف   المنشور  إعالنكم  إلي 
 .تجاري  مجمع   وإدارة   وتشغيل   إقامة  في   الستثماره            مدينة   في  موقع 

  االشتراطات  كافة علي واطلعنا  صورته  المرفق  اإليصال  بموجب   المنافسة   ومواصفات  شروط لكراسة  شراؤنا تم وحيق
 نافية   تامة  معاينة  الطبيعة على   العقار  معاينة  تم  كما المنافسة،  بهذه الخاصة
 .للجهالة 

 (        (  قدرها   سنوية   بأجرة   أعاله   الموضح  العقار  الستئجار  بعرضنا   لسعادتكم نتقدم  
 بعد   والمواصفات  الشروط   كراسة  برفقه  وتجدون   لاير  (               (

 المطلوبة  المستندات  وكافة  كاملة   سنة   أجرة  يعادل   بنكي   وضمان  قبلنا  من صفحاتها  جميع  توقيع
 .والمواصفات  الشروط  كراسة في 

 

 الشركةاسم   
 التجاري  السجل   رقم  

 من  صادرة   بتاريخ 
 النشاط   نوع  

 هاتف  فاكس  جوال 
 ب .ص   الرمز 

 .                                               العنوان 

التوقيع  الرسمي  الختم 

 التاريخ
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ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  40  الصفحة التجـارية  المجمعات 

 

 

 3/6( نموذج )  للمستثمر  عقار  تسليم  محضر  نموذج  3/10
 

 عقـــــــار تسليم   محضر 

 :الرقم 
 ه ـ14     /     /     :التاريخ 
 :رقم  العقار 

 بلدية

 :تاريخه                     :التأجير  عقد  رقم 
 :المستثمر  اسم 

 إقــــــرار

  بتاريخ   ........................يوم   في  عالية   بياناته  المذكورة   العقار   المحضتتتتتتتر   هذا  بموجب  استتتتتتتتلمت  قد   بأنني  أقر 
  /بتتلتتتتديتتتتة  متتع  التتمتتبتترم  اإليتتجتتتتار  عتتقتتتتد  بتتمتتوجتتتتب  تتتجتتتتاري  متتجتتمتتع   وإدارةشغيل    وت  إقامة  في   الستخدامه  هـتتتتتتتت،   14  /  /

 تامة    معاينه   بمعاينته    قمت   وقد     ................................................................ أمتتتتانتتتتة
 .استالمه   تاريخ   في  حالته   علي  قبلته   وبأنني ̋ شرعا  للجهالة   نافية 

 (أخري  تجهيزات  وأية  والملحقات  والمنشمت  والموقع األرض   ذلك  ويشمل (
 أوقع   وعليه 

 التوقيع  .............................................. الختم  ..................................
 رئيس بلدية  .......................................

 .                    التوقيع

 

 العقار   لملف  صورة   ـ



  وزارة الســــعودية  العربية المملكة
 والقروية   البلدية   الشئون

ومواصفات    شروط  كراسة 
 38  من  41  الصفحة التجـارية  المجمعات 

 

 

 

 المستثمر   من  إقرار  4/10
 

 
 :يلي بما المستثمر  يقر 

 .بها جاء   بما  ملتزم  وأنه  ومرفقاتها  والمواصفات  الشروط  كراسة  على  اطلع    1.
 وجه   وعلى  المزايدة  بموضوع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  جميع   على  اطلع    2.

 :خاص 

 التنفيذية   وتعليماتها  البلدية  بالعقارات  التصتتتترف الئحة  ألحكام  المزايدة  هذه  تخضتتتتع    3.
 وتتتتتاريخ   40152  رقم   الكريم  البرقي  الستتتتتتتتتتتامي   األمر  بموجتتتتب   الصتتتتتتتتتتتادرة 

 1441/6/29ه ـ .
 الشئون   وزارة   من  الصادرة   التجارية   والمراكز  للمجمعات   والفتية   البلدية  االشتراطات    .أ 

 .والقروية   البلدية 
 .للجهالة   نافية   تامة   معاينة   للتأجير  المعروض  الموقع   عاين   4.

 

 الختم                          التوقيع


